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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

«КОНСТАНТИНОВСКИЙ РАЙОН»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

КОНСТАНТИНОВСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

О внесении изменений в  правила землепользования и застройки  городского и сельских поселений Константиновского района.
Принято

  Собранием депутатов                                                               11.02.2022 г.                                                           

             В соответствии со статьями 31,32, 33 Градостроительного Кодекса Российской Федерации,  Постановлением председателя Собрания депутатов Константиновского района  от 24.12.2021  № 8 «О назначении публичных слушаний по проекту «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки  городского и сельских  поселений Константиновского района Ростовской области», Положением «Об организации и проведении публичных слушаний в Константиновском районе по вопросам градостроительной деятельности», утвержденным Решением  Собрания депутатов Константиновского района Ростовской области № 280 от 24.12.2019 г., заключением о результатах публичных слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки  городского и сельских  поселений Константиновского района Ростовской области 24.01.2022 г.

Собрание депутатов 

Константиновского района 

решило:

 1.  Утвердить проект внесения изменений в  Правила землепользования и застройки  городского и сельских поселений Константиновского района согласно приложения к данному решению 
         2. Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по аграрным вопросам, промышленности, транспорту, связи, энергетике, природопользования и ЖКХ.

	Председатель Собрания депутатов  - 

глава Константиновского района                                 В. О. Голиков


	


г. Константиновск

11.02.2022 г.

№ 30

Приложение к Решению Собрания депутатов Константиновского района «О внесении изменений в правила землепользования и застройки        городского и сельских поселений Константиновского района»

от 11.02.2022 г. № 30
Проект внесения изменений в ПЗЗ  городского и сельских поселений   Константиновского района

 Внести в решение Собрания депутатов Константиновского района от 28.09.2012 № 179 «Об утверждении правил землепользования и застройки городского и сельских поселений Константиновского района» следующие изменения:
1.   В ПЗЗ Авиловского сельского поселения в статью 36 «Зона инженерной инфраструктуры» добавить основной вид разрешенного использования земельного участка «Водный транспорт» с кодом 7.3

2.   В ПЗЗ Константиновского городского поселения:

2.1 В статью 38 «Зона инженерной инфраструктуры» добавить основной вид разрешенного использования земельного участка «Водный транспорт» с кодом 7.3.

В статье 36. ПК.  Зона производственного и коммунально-складского назначения код и наименование вида разрешённого использования «6.9. Склады» заменить на код и наименование вида разрешённого использования «6.9. Склад».
 В статье 42. СХ-3. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий вспомогательные виды разрешённого использования код и наименование вида разрешённого ис​пользо​вания «6.9. Склады» заменить на код и наименование вида разрешённого использования «6.9. Склад».
В статье 34. ОД-1 Многофункциональная общественно-деловая зона в основной вид разрешенного использования добавить вид «2.7.1. Хранение автотранспорта» с предельными параметрами разрешенного использования определенными для данной статьи.
 Зону Р-1. Зона озелененных территорий дополнить следующими видами:
	4.6. Общественное питание
	Максимальная/минимальная площадь земельных участков – 50000 кв. м./100кв. м.

Этажнсть – не более 3 эт.  Высота не более 14 метров 

Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%

Минимальный отступ от границы земельного участка 3 метр.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.7. Гостиничное обслуживание
	
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	5.1.7. Спортивные базы
	
	Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц


2.6 В Зоне Ж-2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами вид разрешенного использования изложить в новой редакции:
	2.1.1 Малоэтажная мно​гоквартирная жилая за​стройка
	Предельные размеры земельных участ​ков под существующими малоэтажными мно​гоквартирными жилыми домами:

min. значение – 200 кв. м.,

max. значение – 5000 кв. м. .

Максимальный/минимальный процент застройки земельного участка – 60%\10%

При осуществлении  нового строительства:

- расчет предельного размера земель​ного участка под мало​этажную много​квартирную и среднеэтажную жилую застройку определяется  согласно про​екта планировки и межевания террито​рии;

- максимальный/минимальный процент застройки земельного участка под малоэтажную многоквартирную жилую застройку и среднеэтажную жилую застройку определяется  проектом планировки и межевания территории. 
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома


2.7  В Зоне Т- транспортной инфраструктуры вид разрешенного использования изложить в новой редакции:  

	2.7.1 Хранение авто​транспорта
	Максимальная/минимальная площадь земельного участка – 25000 кв. м./20 кв. м. 

Максимальный/минимальный процент за стройки земельного участка – 100%/20%. Этажность не более 3 эт .


	Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 4.5 м. 

Расчет стоянок автомоби​лей пре​дусмотреть в соот​ветствии со ст. 50 настоя​щих Правил.

Строительство осуществ​лять в соответствии со строительными и санитар​ными нормами, прави​лами и техническими регламен​тами.


2.8   В карте градостроительного зонирования г. Константиновск:

2.8.1. В «Зоне ОД-2.  Зона специализированной общественной застройки» земельный участок с кадастровым номером 61:17:0010301:256 отнести к виду разрешенного использования: магазины. Предельные размеры земель​ных участков и предельные па​раметры разрешённого строи​тельства, ре​конструкции объек​тов капиталь​ного строитель​ства: Максимальная этажность – 5 эт. Максимальная высота - 30 м. Максимальная/минимальная пло​щадь земельного участка – 25000 кв. м./ 30 кв. м. Максимальный/минимальный про​цент застройки – 100%/20%;

2.8.2 В «Зоне Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами» земельный участок с кадастровым номером 61:17:0010238:835 отнести к виду разрешенного использования: склад. Предельные размеры земель​ных участков и предельные па​раметры разрешённого строи​тельства, ре​конструкции объек​тов капиталь​ного строитель​ства: Этажность - 5 эт. Максимальная высота  - 70 м. Максимальная/минимальная пло​щадь земельного участка – 100000 кв. м./20 кв. м.  Максимальный/минимальный процент застройки – 100%/20%. 

3.    В ПЗЗ Николаевского сельского поселения в статью 36 «Зона производственного и коммунально-складского назначения» добавить основной вид разрешенного использования земельного участка «Водный транспорт» с кодом 7.3.
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