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Собрание депутатов Константиновского района 
РЕШЕНИЕ

Об утверждении Порядка предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков и переоформления прав на них в Константиновском районе до разграничения прав на землю в новой редакции
	Принято
Собранием депутатов
	
	14.05.2009 г.


В соответствии с Областным законом от 22.07.2003 N 19-ЗС "О регулировании земельных отношений в Ростовской области", в целях обеспечения эффективного управления и распоряжения земельными участками в Константиновском районе до разграничения прав на землю, руководствуясь статьей 46 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 36 Устава муниципального образования «Константиновский район»,

Собрание депутатов Константиновского района 
решило:

1. Утвердить Порядок предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков и переоформления прав на них в Константиновском районе до разграничения прав на землю в новой редакции согласно приложению.
2. Признать утратившими силу решения Собрания депутатов Константиновского района:

- от 11.09.2007 г. № 41 «Об установлении Порядка предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Константиновского района и переоформления прав на них»;

- от 08.02.2008 г. № 21 «О внесении изменений в Решение Собрания депутатов Константиновского района № 41 от 11.09.2007 г.»
3 Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением решения возложить на постоянную комиссию по экономической реформе, бюджету, налогам и муниципальной собственности.
Глава Константиновского района




В.К. Сафроненко
г. Константиновск

14.05.2009 г.

№ 31
Верно:

Ведущий специалист по правовым вопросам


А.В. Чередникова

Приложение 

к решению Собрания депутатов Константиновского района Ростовской области «Об утверждении Порядка предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков и переоформления прав на них в Константиновском районе до разграничения прав на землю в новой редакции»

Порядок
Предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков и переоформления прав на них в Константиновском районе до разграничения прав на землю
1. Общие положения


1.1. Настоящий Порядок регулирует вопросы, связанные с осуществлением распоряжения земельными участками (далее - земельный участок), в том числе при:


предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта;


предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам для строительства без предварительного согласования места размещения объекта;


предоставлении земельных участков гражданам для целей, не связанных со строительством (за исключением земель сельскохозяйственного назначения);


предоставлении гражданам и юридическим лицам земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;


предоставлении гражданам и юридическим лицам земельных участков, на которых расположены здания, строения и сооружения;


предоставлении гражданам, юридическим лицам, религиозным организациям земельных участков в безвозмездное срочное пользование;


предоставлении дополнительных земельных участков за счет граничащих территорий.

2. Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта

2.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов гражданам или юридическим лицам осуществляется из незастроенных свободных от прав третьих лиц земельных участков.

Для предоставления земельного участка гражданин или юридическое лицо (далее - заявитель) обращается в Администрацию Константиновского района с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению прилагаются следующие документы:

копия документа, удостоверяющего личность (для физических лиц);

копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя заявителя, если с заявлением обращается представитель заявителя;

выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из Единого государственного реестра юридических лиц.

К заявлению может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства.

2.2. Обращение о выборе земельного участка и представленные заявителем документы подлежат рассмотрению на заседании Архитектурно-градостроительного совета Администрации Константиновского района.

2.2.1. С учетом мнения Архитектурно-градостроительного Совета в случае одобрения проекта Администрацией Константиновского района в двухнедельный срок издается постановление главы Константиновского района о подготовке акта выбора земельного участка, формировании земельного участка, его разрешенном использовании и постановке на кадастровый учет.

Акт о выборе земельного участка должен содержать информацию о возможных вариантах выбора земельного участка, об обеспечении земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.

2.3. Администрация Константиновского района производит информирование населения о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства в соответствии с действующим законодательством..

2.4. В двухнедельный срок с момента подготовки акта выбора и формирования земельного участка Администрация Константиновского района направляет заявителю документы по возможным вариантам выбора земельного участка либо решение об отказе в размещении объекта, если ни один из представленных вариантов выбора земельного участка не может быть предложен заявителю либо в случае отсутствия вариантов выбора земельного участка.

Отказ в размещении объекта в соответствии с вариантом выбора земельного участка допускается в случаях, если:

размещение объекта приведет к нарушению требований действующего законодательства;

земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд в соответствии с действующим законодательством.

2.5. В двухнедельный срок со дня поступления в Администрацию Константиновского района предложения заявителя об избрании одного из вариантов выбора земельного участка Администрация Константиновского района принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждая постановлением главы Константиновского района акт выбора земельного участка.
2.6. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схем расположения земельных участков на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории или об отказе в размещении объекта направляется Администрацией Константиновского района заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

2.7. В двухнедельный срок со дня поступления от гражданина или юридического лица заявления о предоставлении земельного участка для строительства и кадастрового паспорта земельного участка Администрация Константиновского района принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства и направляет заявителю подписанный проект договора аренды земельного участка в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации такого договора.
Размер арендной платы по договору устанавливается не ниже рыночной стоимости, определяемой в соответствии с отчетом независимого оценщика
2.8. Информация о заключении договора аренды с предварительным согласованием места размещения объекта подлежит опубликованию в средствах массовой информации в 30-дневный срок после заключения договора.
2.9. Расходы по осуществлению землеустроительных работ, оплате услуг независимого оценщика возлагаются на заинтересованное лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении земельного участка.
2.10. Договор аренды земельного участка заключается на срок:

- 10 лет для индивидуального жилищного строительства

- 4 года для строительства объектов торговли площадью свыше 1000 кв.м.

- 3 года для строительства объектов торговли площадью до 1000 кв.м.

- 3 года для индивидуального гаражного строительства,

- 3 года для строительства прочих объектов.

2.11. Договор аренды земельного участка, предоставленного для целей строительства (кроме индивидуального жилищного и индивидуального гаражного строительства) не подлежит расторжению до истечения срока договора при осуществлении строительства незавершенного объекта.

3. Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам для строительства без предварительного согласования места размещения объекта

3.1. Для предоставления гражданам или юридическим лицам земельного участка, в отношении которого определено его разрешенное использование, Администрация Константиновского района принимает решение о проведении торгов в форме аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка либо решение о публикации сообщения о наличии предназначенного для передачи гражданам и юридическим лицам земельного участка для строительства и определяет начальную цену земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность или начальный размер арендной платы при передаче земельного участка в аренду в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2. Для предоставления гражданам или юридическим лицам земельного участка, в случае отсутствия сведений о разрешенном использовании земельного участка и о технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, Администрация Константиновского района определяет его разрешенное использование и технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.

В недельный срок со дня получения сведений о разрешенном использовании земельного участка и о технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения Администрация Константиновского района принимает решение о проведении торгов в форме аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка либо решение о публикации сообщения о наличии предназначенного для передачи гражданам и юридическим лицам земельного участка для строительства, определяет начальную цену земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность или начальный размер арендной платы при передаче земельного участка в аренду в порядке, установленном действующим законодательством.

3.3. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

3.4. В недельный срок со дня принятия решения о публикации сообщения о наличии предназначенного для передачи гражданам и юридическим лицам земельного участка в аренду Администрация Константиновского района направляет сообщение о предоставлении земельного участка без проведения торгов для опубликования в газете "Донские огни".
В сообщении о наличии земельного участка, предназначенного для предоставления гражданам и юридическим лицам в аренду без проведения торгов, указываются:

- сведения о местоположении, площади, границах, обременениях, кадастровом номере земельного участка, земельного участка, технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

- целевое назначение и разрешенное использование земельного участка;

- начальный размер годовой арендной платы;

- срок принятия заявлений граждан и юридических лиц о предоставлении земельного участка;

- дата, время осмотра земельного участка на местности;

- перечень документов, которые должны прилагаться к заявлению о предоставлении земельного участка.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия документа, удостоверяющего личность (для физических лиц);

- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя заявителя, если с заявлением обращается представитель заявителя;

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из Единого государственного реестра юридических лиц.

В случае если по истечении срока, указанного в сообщении, имеется одно заявление о предоставлении земельного участка в аренду, Администрация Константиновского района в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду и в недельный срок со дня принятия такого решения направляет заявителю подписанный проект договора аренды земельного участка в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации договора аренды земельного участка.

В случае поступления двух и более заявлений от граждан и юридических лиц о предоставлении земельного участка в аренду Администрация Константиновского района принимает решение об отказе в предоставлении земельного участка без проведения торгов и в недельный срок со дня его принятия направляет указанное решение заявителям.

В тот же срок Администрация Константиновского района принимает решение о проведении торгов в форме аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка.

3.5. В решении о проведении аукциона указываются начальная цена земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность или начальный размер арендной платы при передаче земельного участка в аренду, величина повышения цены земельного участка или размера арендной платы (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы), размер задатка, сведения о технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и разрешенном использовании земельного участка, срок аренды земельного участка (при проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка).

К решению о проведении аукциона прилагается кадастровый паспорт земельного участка.

В пятидневный срок со дня подписания протокола о результатах аукциона Администрация Константиновского района направляет победителю аукциона подписанный проект договора купли-продажи или аренды земельного участка в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок или государственной регистрации договора аренды земельного участка.

В случае невыполнения данного требования Администрация Константиновского района вправе обратиться в суд с требованием о понуждении победителя аукциона заключить договор купли-продажи или договор аренды земельного участка, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

В случае признания аукциона несостоявшимся по причине участия только одного участника Администрация Константиновского района в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка единственному участнику аукциона в собственность или в аренду и направляет заявителю подписанный проект договора купли-продажи или аренды земельного участка в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок или государственной регистрации договора аренды земельного участка.

В случае признания аукциона несостоявшимся по иным причинам, кроме указанной в абзаце пятом настоящего пункта, Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня поступления протокола принимает решение о повторном проведении аукциона (с изменением или без изменения условий) либо решение о публикации сообщения о наличии предназначенного для передачи гражданам и юридическим лицам земельного участка.
3.6. Расходы по осуществлению землеустроительных работ, оплате услуг независимого оценщика возлагаются на победителя аукциона.
3.7. Договор аренды земельного участка заключается на срок:

- 10 лет для индивидуального жилищного строительства

- 4 года для строительства объектов торговли площадью свыше 1000 кв.м.

- 3 года для строительства объектов торговли площадью до 1000 кв.м.

- 3 года для индивидуального гаражного строительства,

- 3 года для строительства прочих объектов.

3.8. Договор аренды земельного участка, предоставленного для целей строительства (кроме индивидуального жилищного и индивидуального гаражного строительства), не подлежит расторжению до истечения срока договора при осуществлении строительства незавершенного объекта.

4. Предоставление земельных участков гражданам для целей, не связанных со строительством (за исключением земель сельскохозяйственного назначения)

4.1. В случае если в отношении земельного участка проведены кадастровые работы и осуществлен его государственный кадастровый учет, Администрация Константиновского района принимает решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка либо о публикации сообщения о наличии предназначенного для передачи гражданам земельного участка для целей, не связанных со строительством, и определяет цену земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность или размер арендной платы при передаче земельного участка в аренду в порядке, установленном действующим законодательством. Размер выкупной цены или размер арендной платы устанавливается не ниже рыночной стоимости, определяемой в соответствии с отчетом независимого оценщика.
Предоставление указанного в настоящем пункте земельного участка гражданам для целей, не связанных со строительством, в собственность или аренду на торгах либо без проведения торгов осуществляется в соответствии с пунктами 3.4, 3.5 раздела 3 настоящего Порядка.

4.2. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду для целей, не связанных со строительством, подают заявления в Администрацию Константиновского района.

В указанном заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.

Заявление должно быть подписано заявителем. Днем представления заявления считается дата поступления в Администрацию Константиновского района заявления с приложением к нему следующих документов:

- копии документа, удостоверяющего личность заявителя;

- копии документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя заявителя, если с заявлением обращается представитель заявителя.

4.3. Администрация Константиновского района в недельный срок со дня поступления заявления принимает решение о публикации в средствах массовой информации, указанных в пункте 3.4 раздела 3 настоящего Порядка, сообщения о наличии земельного участка, предназначенного для предоставления гражданам на определенном праве, с указанием условий предоставления.

В сообщении о наличии предназначенного для передачи гражданам земельного участка указываются:

сведения о местоположении, площади, обременениях;

целевое назначение и разрешенное использование земельного участка;

срок принятия заявлений граждан о предоставлении земельного участка;

перечень документов, которые должны прилагаться к заявлению о предоставлении земельного участка.

4.4. В случае, если по истечении срока, указанного в сообщении, в отношении этого земельного участка имеется только одно заявление, лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

4.5. Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность либо о передаче в аренду земельного участка заявителю, указанному в пункте 4.4 настоящего раздела, и направляет ему копию этого решения с приложением кадастрового паспорта данного земельного участка.

Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия указанного решения.

4.6. В случае поступления в срок, указанный в сообщении, двух и более заявлений о предоставлении земельного участка Администрация Константиновского района в двухнедельный срок принимает решение об отказе в предоставлении земельного участка без проведения торгов и в недельный срок со дня его принятия направляет указанное решение заявителям.

Одновременно с принятием решения об отказе Администрация Константиновского района принимает решение о проведении торгов в форме аукциона по продаже земельного участка либо права на заключение договора аренды земельного участка.

5. Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения

5.1. В случае если в отношении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения проведены кадастровые работы и осуществлен его государственный кадастровый учет, Администрация Константиновского района принимает решение о проведении торгов в форме аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка либо о публикации сообщения о наличии предназначенного для передачи гражданам и юридическим лицам земельного участка без проведения торгов и определяет цену земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность или размер арендной платы при передаче земельного участка в аренду в порядке, установленном действующим законодательством. Размер выкупной цены или размер арендной платы устанавливается не ниже рыночной стоимости, определяемой в соответствии с отчетом независимого оценщика.

Предоставление указанного в настоящем пункте земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения на торгах либо без проведения торгов осуществляется в соответствии с пунктами 3.4, 3.5 раздела 3 настоящего Порядка.

5.2. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, подают заявления в Администрацию Константиновского района.

В указанном заявлении должны быть определены:

цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.

Заявление должно быть подписано заявителем. Днем представления заявления считается дата поступления в Администрацию Константиновского района заявления с приложением к нему следующих документов:

- копии документа, удостоверяющего личность (для физических лиц);

- копии документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя заявителя, если с заявлением обращается представитель заявителя;

- выписки из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписки из Единого государственного реестра юридических лиц.

Администрация Константиновского района в недельный срок со дня поступления заявления принимает решение о публикации в средствах массовой информации, указанных в пункте 3.4 раздела 3 настоящего Порядка, сообщения о наличии предназначенного для передачи в аренду гражданам и юридическим лицам земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения.

В сообщении о наличии предназначенного для передачи гражданам и юридическим лицам земельного участка указываются:

сведения о местоположении, площади, обременениях;

целевое назначение и разрешенное использование земельного участка;

срок принятия заявлений граждан и юридических лиц о предоставлении земельного участка;

перечень документов, которые должны прилагаться к заявлению о предоставлении земельного участка.

В случае если по истечении срока, указанного в сообщении, в отношении этого земельного участка имеется только одно заявление, лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность либо о передаче в аренду земельного участка заявителю, указанному в настоящем пункте, и направляет ему копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

Договор аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия указанного решения.

В случае поступления в срок, указанный в сообщении, двух и более заявлений от граждан и юридических лиц о предоставлении земельного участка в аренду Администрация Константиновского района в двухнедельный срок принимает решение об отказе в предоставлении земельного участка без про ведения торгов и в недельный срок со дня его принятия направляет указанное решение заявителям.

Одновременно с принятием решения об отказе Администрация Константиновского района принимает решение о проведении торгов в форме аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Продажа права на заключение договора аренды, указанного в настоящем пункте, земельного участка осуществляется в соответствии с пунктом 3.5 раздела 3 настоящего Порядка.

5.3. В случае поступления заявления от гражданина, религиозной организации (объединения), казачьего общества, научно-исследовательской организации, образовательного учреждения сельскохозяйственного профиля в соответствии с пунктом 5 статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" о предоставлении в аренду из земель сельскохозяйственного назначения земельного участка, в отношении которого проведены кадастровые работы и осуществлен его государственный кадастровый учет, Администрация Константиновского района принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду и определяет размер арендной платы в порядке, установленном действующим законодательством, либо принимает решение об отказе в предоставлении земельного участка.

К заявлению гражданина или юридического лица прикладываются документы, указанные в пункте 5.2 настоящего раздела.

В недельный срок со дня определения размера арендной платы за земельный участок Администрация Константиновского района направляет заявителю подписанный проект договора аренды земельного участка в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации договора аренды земельного участка.

5.4. В случае поступления заявления от гражданина, религиозной организации (объединения), казачьего общества, научно-исследовательской организации, образовательного учреждения сельскохозяйственного профиля в соответствии с пунктом 5 статьи 10 Федерального закона "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" о предоставлении в аренду из земель сельскохозяйственного назначения земельного участка, в отношении которого не осуществлен государственный кадастровый учет, лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка землеустроительных работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность либо о передаче в аренду земельного участка заявителю, указанному в настоящем пункте, и направляет ему копию этого решения с приложением кадастрового паспорта данного земельного участка.

Договор аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия указанного решения.
5.5. В случае поступления заявления гражданина или юридического лица о предоставлении в собственность арендуемого им в течение трех лет земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения с приложением документов, указанных в пункте 5.2 настоящего раздела, Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня поступления указанного заявления принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность либо решение об отказе в предоставлении земельного участка и направляет его заявителю.

Администрация Константиновского района определяет цену земельного участка в соответствии со статьей 12.1 Областного закона от 22.07.2003 N 19-ЗС "О регулировании земельных отношений в Ростовской области".

В недельный срок после определения цены земельного участка Администрация Константиновского района направляет подписанный проект договора купли-продажи заявителю в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок.

6. Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков, на которых расположены здания, строения и сооружения

6.1. Решение о предоставлении гражданам и юридическим лицам земельных участков, на которых расположены здание(я), строение(я) и сооружение(я) (далее - объект недвижимости), находящиеся в собственности, пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении граждан и юридических лиц, или об отказе в предоставлении земельного участка принимается Администрацией Константиновского района в порядке, определенном настоящим разделом.

6.2. Граждане и юридические лица обращаются в Администрацию Константиновского района с заявлением о приобретении прав на земельный участок, на котором находится

объект недвижимости, по форме согласно приложению к настоящему Порядку (далее - заявление) с приложением всех необходимых документов, предусмотренных действующим законодательством.

Заявление должно быть подписано заявителем. От имени юридического лица заявление подписывается уполномоченным должностным лицом.

Днем представления заявления считается дата его поступления в администрацию Константиновского района и всех необходимых действующим законодательством.

Заявление, форма которого не соответствует приложению к настоящему Порядку и (или) к которому не приложены все необходимые документы, предусмотренные действующим законодательством, считается не поданным и возвращается заявителю со всеми приложениями без рассмотрения по существу.

Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня представления заявления принимает решение о предоставлении земельного участка на определенном праве с указанием условий предоставления земельного участка либо решение об отказе в предоставлении земельного участка и направляет его заявителю.

Решение об отказе в предоставлении земельного участка принимается в случае отсутствия оснований для предоставления земельного участка заявителю в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации.

Администрация Константиновского района в случае предоставления земельного участка в собственность или в аренду определяет соответственно цену земельного участка или размер арендной платы в порядке, установленном действующим законодательством.

В недельный срок после определения цены земельного участка или размера арендной платы Администрация Константиновского района направляет подписанный проект договора купли-продажи или аренды земельного участка заявителю в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра соответствующего договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрация Константиновского района после осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок или государственной регистрации договора аренды земельного участка.

6.3. В случае если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка землеустроительных работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта земельного участка и других необходимых документов, предусмотренных действующим законодательством, принимает решение о предоставлении этого земельного участка на определенном праве лицу, указанному в абзаце первом настоящего пункта, и направляет ему копию этого решения с приложением кадастрового паспорта данного земельного участка.

Администрация Константиновского района определяет цену земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность или размер арендной платы при передаче земельного участка в аренду в порядке, установленном действующим законодательством.

В недельный срок после определения цены земельного участка или размера арендной платы Администрация Константиновского района направляет подписанный проект договора купли-продажи или аренды земельного участка заявителю в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра соответствующего договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок или государственной регистрации договора аренды земельного участка.

6.4. В случае если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам - на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления или всем лицам - на праве хозяйственного ведения, то этим лицам земельный участок предоставляется в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.

Для принятия решения о предоставлении гражданам или юридическим лицам земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора граждане и юридические лица обращаются в Администрацию Константиновского района с заявлением о приобретении прав на земельный участок с приложением всех необходимых документов, предусмотренных действующим законодательством.

В недельный срок со дня определения арендной платы за земельный участок Администрация Константиновского района направляет заявителям подписанный проект договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации договора аренды земельного участка.

6.5. В случае поступления от гражданина или юридического лица заявления о вступлении в договор аренды с множественностью лиц на стороне арендатора заявитель представляет в Администрацию Константиновского района документы, предусмотренные действующим законодательством.

Администрация Константиновского района определяет размер арендной платы за земельный участок в порядке, установленном действующим законодательством.

В недельный срок со дня определения арендной платы за земельный участок Администрация Константиновского района направляет заявителю подписанный проект соглашения о присоединении к договору аренды земельного участка в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра соглашения, содержащего подписи обеих сторон, в Администрация Константиновского района после осуществления его государственной регистрации.

6.6. В случае поступления от указанного в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса Российской Федерации юридического лица заявления о предоставлении в постоянное (бессрочное) пользование земельного участка, на котором расположены объекты недвижимости, принадлежащие заявителю, он представляет в Администрация Константиновского района документы, предусмотренные действующим законодательством.

При подготовке решения о предоставлении юридическому лицу, указанному в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса Российской Федерации, земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование необходимо провести обследование указанного земельного участка с целью установления:


соответствия границ земельного участка на местности границам, указанным в кадастровом паспорте земельного участка;


наличия объектов недвижимости, не находящихся в муниципальной собственности.

Администрация Константиновского района в месячный срок со дня поступления заявления юридического лица принимает решение о предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование и направляет указанное решение заявителю.

6.7. В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими лицами, имеющими право на предоставление земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в соответствии со статьей 20 Земельного кодекса Российской Федерации, Администрация Константиновского района принимает решение о предоставлении данного земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование подавшему соответствующее заявление лицу, во владении которого находится большая площадь помещений в здании, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

7. Предоставление гражданам, юридическим лицам, религиозным организациям земельных участков в безвозмездное срочное пользование

7.1. Для предоставления земельных участков в безвозмездное срочное пользование заявитель представляет в Администрацию Константиновского района вместе с заявлением в двух экземплярах (один из которых должен быть в подлиннике или заверен нотариально, второй - копии) следующие документы:

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписку из Единого государственного реестра юридических лиц;

- доверенность, оформленную надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя);

- кадастровый паспорт, или кадастровая карта (план), выданный территориальным отделом Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по Ростовской области в текущем году;

- выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, выданную Управлением Федеральной регистрационной службы по Ростовской области (при предоставлении земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения);

- государственный или муниципальный контракт на строительство объекта недвижимости, осуществляемое полностью за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта Российской Федерации или средств местного бюджета, на основе заказа, размещенного в соответствии с федеральным законом о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд (при предоставлении земельных участков в случаях, установленных подпунктом 5 пункта 1 статьи 24 Земельного кодекса Российской Федерации).

Документы представляются заявителем по описи.

7.2. В случае представления заявителем полного комплекта документов Администрация

Константиновского района в месячный срок принимает решение о предоставлении земельного участка в безвозмездное срочное пользование с указанием условий предоставления земельного участка либо решение об отказе в предоставлении земельного участка и направляет его заявителю.

В случае принятия решения о предоставлении земельного участка в безвозмездное срочное пользование Администрация Константиновского района в недельный срок со дня принятия такого решения направляет заявителю подписанный проект договора безвозмездного срочного пользования земельным участком в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрация Константиновского района после осуществления государственной регистрации договора безвозмездного срочного пользования земельным участком.

7.3. Предоставление земельных участков в безвозмездное срочное пользование религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения осуществляется в соответствии с разделом 2 настоящего Порядка.

Предоставление земельных участков в безвозмездное срочное пользование религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, осуществляется в соответствии с разделом 6 настоящего Порядка.

8. Переоформление прав на предоставленные гражданам или юридическим лицам земельные участки, а также оформление прав на земельные участки правообладателями расположенных на них зданий (помещений в них)

8.1. В случае поступления от юридического лица, имеющего право на предоставление земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в соответствии со статьей 20 Земельного кодекса Российской Федерации, заявления о расторжении ранее заключенного договора аренды земельного участка, не прошедшего государственную регистрацию в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и предоставлении этому лицу земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня поступления такого заявления принимает решение о предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование и направляет заявителю одновременно данное решение и подписанный проект дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка в трех экземплярах с указанием Администрации Константиновского района в качестве арендодателя земельного участка, предусматривающего расторжение договора аренды земельного участка.

8.2. В случае поступления от юридического лица, имеющего право на предоставление земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в соответствии со статьей 20 Земельного кодекса Российской Федерации, заявления о расторжении ранее заключенного договора аренды земельного участка, прошедшего государственную регистрацию в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и предоставлении этому лицу земельного участка на праве постоянного (бессрочного) пользования Администрация Константиновского района в двухнедельный срок со дня поступления такого заявления направляет заявителю подписанный проект дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка в трех экземплярах с указанием Администрации Константиновского района в качестве арендодателя земельного участка, предусматривающего расторжение договора аренды земельного участка, с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра дополнительного соглашения, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления его государственной регистрации.

В недельный срок со дня поступления от заявителя дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка с отметкой о его государственной регистрации Администрация Константиновского района принимает решение о предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование и направляет данное решение заявителю.

8.3. В случае, если права граждан или юридических лиц, правообладателей здания (помещений в нем), расположенного на земельном участке, не оформлены, Администрация Константиновского района направляет предложение указанным правообладателям здания (помещений в нем) об оформлении прав на земельный участок.

Предоставление земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование юридическому лицу, которому принадлежит(ат) на праве оперативного управления здание (помещение(я) в нем), расположенное на данном земельном участке, осуществляется в соответствии с пунктом 6.6 раздела 6 настоящего Порядка.

Предоставление земельного участка в собственность или аренду физическому или юридическому лицу, в собственности или хозяйственном ведении которого находится расположенное на этом земельном участке здание (помещение(я) в нем), осуществляется в соответствии с пунктами 6.2-6.5 раздела 6 настоящего Порядка.

В случае, если в месячный срок со дня направления предложения об оформлении прав на земельный участок физическому или юридическому лицу, в собственности или хозяйственном ведении которого находится здание (помещение(я) в нем), расположенное на данном земельном участке, от него не поступило заявление о предоставлении этого земельного участка в собственность или аренду, Администрация Константиновского района вправе направить в суд иск о понуждении к оформлению прав на земельный участок (заключению договора аренды земельного участка).

8.4. Для принятия решения о предоставлении гражданам или юридическим лицам земельного участка в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора принимаются документы, указанные в пунктах 6.2-6.5 раздела 6 настоящего Порядка.

Администрация Константиновского района определяет размер арендной платы за земельный участок в порядке, установленном действующим законодательством, и в недельный срок направляет подписанный проект договора аренды земельного участка заявителю в трех экземплярах с уведомлением о необходимости возврата одного экземпляра договора, содержащего подписи обеих сторон, в Администрацию Константиновского района после осуществления государственной регистрации договора аренды земельного участка.

Юридические лица, указанные в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса Российской Федерации - правообладатели помещений в этом здании, обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

9. Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков дополнительно за счет граничащих территорий

9.1. Предоставление дополнительных земельных участков может осуществляться за счет смежных территорий, граничащих с земельным участком, находящимся в пользовании юридических или физических лиц.

9.2. Земельный участок за счет граничащих территорий может быть предоставлен на том же праве, что и смежный с ним ранее предоставленный.

9.3. В качестве земельных участков для целей, не связанных со строительством за счет граничащих территорий могут предоставляться земельные участки, которые по градостроительным и другим нормам не могут быть использованы как самостоятельные.

9.4. Площадь земельных участков, которые могут быть предоставлены дополнительно за счет граничащих территорий не должна превышать:

- 200 квадратных метров для индивидуального жилищного строительства, размещения приусадебного участка;

- 50 квадратных метров для размещения гаражей и автостоянок;

- 500 квадратных метров для размещения объектов торговли, бытового обслуживания, административных и офисных зданий;

- 500 квадратных метров для размещения производственных зданий, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, снабжения, сбыта и заготовок.

Для земельных участков, предоставляемых дополнительно за счет граничащих территорий в сельских населенных пунктах для ведения личного подсобного хозяйства, ограничение площади не устанавливается.

9.5. Земельный участок за счет граничащих территорий предоставляется:

- одному из пользователей смежного с ним ранее сформированного и предоставленного участка (при условии согласия пользователей всех смежных с ним участков);

- всем пользователям смежных с ним ранее сформированных и предоставленных участков при наличии из заявлений.

9.6. Размер стоимости выкупа или арендной платы за предоставляемый земельный участок определяется не ниже рыночной стоимости на основании отчета независимого оценщика.

9.7. Предоставление земельного участка за счет граничащих территорий осуществляется в следующем порядке:

- заявитель обращается с соответствующим заявлением в администрацию Константиновского района.

К заявлению прилагается план границ испрашиваемого земельного участка и ситуационный план с указанием ранее сформированного и предоставленного участка и смежного с ним;
В случае обращения о предоставлении дополнительного земельного участка одним из пользователей, одновременно с заявлением представляются согласия всех смежных землепользователей.
- по запросу отдела имущественных и земельных отношений в течение 2-х недель с момента поступления заявления главным архитектором готовится заключение о возможности или невозможности использования испрашиваемого земельного участка в качестве самостоятельного с учетом площади, конфигурации границ и рельефа местности.
В случаях, требующих дополнительного изучения, распоряжением главы Константиновского района может быть создана комиссия в составе специалистов отдела имущественных отношений, главного архитектора, специалиста по земельным вопросам администрации соответствующего поселения. По результатам обследования участка комиссией составляется акт о возможности или невозможности предоставления земельного участка за счет граничащих территорий, являющийся основанием предоставления или отказа в предоставлении участка. В случае возникновения спора между членами комиссии о предоставлении земельного участка за счет граничащих территорий, заявление выносится на рассмотрение Архитектурно-градостроительного совета Администрации Константиновского района.

- в случае невозможности предоставления земельного участка заявителю направляется мотивированный отказ.
- в случае отсутствия запретов использования земельного участка администрация Константиновского района готовит постановление о формировании земельного участка и постановке его на кадастровый учет.

- после получения кадастрового паспорта земельного участка администрация Константиновского района публикует в средствах массовой информации сообщение о планируемом предоставлении земельного участка за счет граничащих территорий с указанием кадастрового номера земельного участка, площади, данных о заявителе.
- по истечении месяца со дня публикации сообщения, при наличии отчета независимого оценщика о рыночной стоимости права собственности или арены земельного участка администрацией Константиновского района готовится постановление о предоставлении земельного участка заявителю на соответствующем праве, договор купли-продажи или аренды указанного земельного участка.
9.8. Расходы по осуществлению землеустроительных работ, оплате услуг независимого оценщика возлагаются на заинтересованное лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении земельного участка
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