РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «КОНСТАНТИНОВСКИЙ РАЙОН»

АДМИНИСТРАЦИЯ КОНСТАНТИНОВСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	____________________
	Константиновск


	№ ________


Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договора аренды земельных участков для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования мест размещения объектов»

В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 г. №210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 №131-ФЗ,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договора аренды земельных участков для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования мест размещения объектов» (прилагается).

2. Настоящее постановлением вступает в силу со дня опубликования в общественно-политической газете Константиновского района «Донские огни».

3. Контроль за исполнение постановления возложить на заместителя Главы Администрации Константиновского района Логвинову Т.И.

Глава Константиновского района                                            Б.Е. Хлопяников

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

 «Заключение договора аренды земельных участков для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования мест размещения объектов» 

I. Общие положения 

1.1. Административный регламент  предоставления муниципальной услуги «Заключение договора аренды земельных участков для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования мест размещения объектов» (далее - Административный регламент), разработан в целях повышения качества предоставления и доступности муниципальной услуги, создания комфортных условий для получателей муниципальной услуги «Заключение договора аренды земельных участков для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования мест размещения объектов» (далее - Муниципальная услуга) и определяет сроки и последовательность действий (административные процедуры) при предоставлении Муниципальной услуги.

1.2. Нормативно правовые акты, регулирующие предоставление муниципальной услуги

Полномочия по предоставлению Муниципальной услуги, осуществляются в соответствии с:

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

- Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 № 137-ФЗ;

  - Федеральным законом от 27.07.2010 г. №210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»

- Порядком предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена в Константиновском районе, и переоформлении прав на них, утвержденным Решением Собрания депутатов Константиновского района от 25.04.2012г. №154.

     1.3. Наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу

1. Муниципальная услуга предоставляется Администрацией Константиновского района (далее - Администрация). 

  1.4. Сведения о конечном результате предоставления муниципальной услуги 

1. Конечным результатом предоставления муниципальной услуги могут являться:

- предоставление правоустанавливающих документов на земельный участок;

- отказ в предоставлении земельного участка.

2. Процедура предоставления услуги завершается путем получения заявителем:

- договора аренды земельного участка;

- уведомления об отказе в предоставлении муниципальной услуги.

1.5. Сведения о стоимости предоставления муниципальной услуги

1. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

1.6. Описание заявителей, имеющих право на получение муниципальной услуги

    Заявителями, имеющими право на получение муниципальной услуги могут являться: 

-   физические лица; 

 - юридические лица (организации всех форм собственности) в лице руководителя организации либо представителя по доверенности; 

-   индивидуальные предприниматели. 

2. Требования к порядку предоставления муниципальной услуги

2.1. Порядок информирования о правилах предоставления муниципальной услуги. 

2.1.1. Информирование о предоставлении муниципальной услуги осуществляется: 

–  непосредственно в Отделе имущественных отношений Администрации Константиновского района; 

–  на информационных стендах отдела в здании Администрации; 

– с использованием средств телефонной связи; 

–  посредством размещения соответствующей информации в информационно-телекоммуникационных сетях (средствах массовой информации, сети Интернет). 

 2.1.2. Контактная информация. 

 Местоположение Администрации Константиновского района: 347250 Ростовская область, г.Константиновск, ул.25 Октября, д.70; тел. (886393)-2-16-50, (886393)-2-15-84 (Отдел имущественных отношений Администрации района). 

2.1.3. Сведения о местонахождении, контактных телефонах, графике (режиме) работы и приема документов, регламенте предоставления муниципальной услуги размещаются на информационных стендах в здании Администрации Константиновского района. 

2.2. Сроки предоставления муниципальной услуги. 

Общий срок предоставления муниципальной услуги составляет 60 дней с момента регистрации заявления (с приложением всех необходимых документов) в журнале входящей документации Администрации Константиновского  района. 

2.3. Перечень оснований для приостановления предоставления муниципальной услуги, или отказа в предоставлении муниципальной услуги: 

–  отсутствие необходимых документов, предусмотренных Приложении №2 настоящего регламента; 

– градостроительное заключение не позволяет размещать временное сооружение на запрашиваемом земельном участке. 

– обращение заявителя об отзыве заявления на предоставление земельного участка в аренду для целей, не связанных со строительством. 

2.4.     Требования к местам предоставления муниципальной услуги. 

2.4.1. Места информирования, предназначенные для ознакомления заявителей с информационными материалами, оформляются информационными стендами. 

2.4.2. Места ожидания должны соответствовать комфортным условиям для заявителей и оптимальным условиям для работы специалистов. 

2.4.3. Места ожидания в очереди на предоставление или получение документов оборудуются стульями, скамьями, письменным столом. 

2.4.4. Каждое рабочее место специалиста должно быть оборудовано персональным компьютером. 

2.5. Условия и сроки приема и консультирования заявителей 

   Прием и консультирование граждан по вопросам связанным с предоставлением муниципальной услуги,  осуществляется в соответствии со следующим графиком:

	     Понедельник 
	9.00 - 18.00 (перерыв 13.00 - 14.00)

	     Вторник 
	9.00 - 18.00 (перерыв 13.00 - 14.00)

	     Среда 
	9.00 - 18.00 (перерыв 13.00 - 14.00)

	     Четверг 
	9.00 - 18.00 (перерыв 13.00 - 14.00)

	     Пятница
	            9.00 - 13.00 


суббота, воскресенье - выходные дни.

2.6. Сроки ожидания при предоставлении муниципальной услуги 

1. Максимальное время ожидания в очереди при подаче документов для предоставления муниципальной услуги не должно превышать 30 минут.

2. Максимальное время ожидания в очереди для получения консультации не должно превышать 20 минут.

2.7. Общий срок  предоставления муниципальной услуги

1. Общий срок предоставления муниципальной услуги не должен превышать 60 дней со дня приема заявления.

2.8. Перечень документов необходимых для получения муниципальной услуги

1. Перечень необходимых документов для получения муниципальной услуги, указан в Приложении № 2 к Административному регламенту.

2. В случаях, предусмотренных федеральными законами, универсальная электронная карта является документом, удостоверяющим личность гражданина, права застрахованного лица в системах обязательного страхования, иные права гражданина. В случаях, предусмотренных федеральными законами, постановлениями Правительства РФ, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, универсальная электронная карта является документом, удостоверяющим право гражданина на получение государственных муниципальных услуг.

2.9. Основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги 

1. В предоставлении муниципальной услуги может быть отказано на следующих основаниях:

-  изъятие земельного участка из оборота;

- отсутствие возможности использования территории в испрашиваемых целях с учетом экологических, градостроительных норм и иных условий;

- резервирование земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

2. Предоставление муниципальной услуги может быть приостановлено на следующих основаниях:

- при поступлении от заявителя письменного заявления о  приостановлении предоставления муниципальной услуги;

-  на основании определения или решения суда.

3. Административные процедуры

1. Состав административных процедур:

1) прием и регистрация заявления;

2) рассмотрение заявления с пакетом документов и принятие решения о предоставлении в аренду земельного участка, либо об отказе в предоставлении в аренду земельного участка;

3) оформление договора аренды земельного участка.

2. Последовательность и сроки выполнения административных процедур:

2.1. Прием и регистрация заявления.

Основанием для начала административной процедуры является поступление заявления с пакетом документов.

Содержание административной процедуры и сроки выполнения действий по административной процедуре:

1) прием заявления с пакетом документов и регистрация заявления - в течение одного рабочего дня; 


После регистрации заявления ответственный исполнитель, осуществляющий прием заявления с пакетом документов, составляет опись принятых документов в двух экземплярах, один из которых помещает в дело по принятому заявлению (далее  – Дело), а второй выдает заявителю на руки;

2) выполнение ответственным исполнителем, осуществляющим прием заявления с пакетом документов,  мероприятий по получению:

в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей, сведений, подтверждающих факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц  (для  юридических лиц) или  единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных  предпринимателей);

в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем кадастровый учет и ведение государственного кадастра недвижимости, сведений из государственного кадастра недвижимости в виде кадастрового паспорта земельного участка (кадастровых паспортов земельных участков) либо кадастровой выписки о земельном участке (земельных участках).

Срок выполнения действий по административной процедуре по настоящему подпункту  -  в  течение  десяти  рабочих  дней,  следующих  за  днем  регистрации заявления.

Критерии принятия решения о приеме и регистрации заявления, либо об отказе в приеме и регистрации заявления: 

1) наличие у заявителя права и соответствующих полномочий на получение муниципальной услуги;

2) представление заявителем полного комплекта надлежаще оформленных документов в соответствии с перечнем и требованиями, установленными настоящим Административным регламентом. 

Результатом административной процедуры является регистрация заявления, либо отказ в приеме и регистрации заявления.

2.2. Рассмотрение заявления с пакетом документов и принятие решения о предоставлении в аренду земельного участка,  либо  об  отказе  в   предоставлении   в   аренду земельного участка.

Основанием для начала административной процедуры является регистрация заявления.

Содержание административной процедуры и сроки выполнения действий по административной процедуре:

1) рассмотрение заявления с пакетом документов - в течение одного рабочего дня; 
2) принятие решения Администрацией Константиновского района о предоставлении в аренду земельного участка,  либо об отказе в предоставлении в аренду земельного участка (в форме   уведомления   заявителю)   –   не   позднее   семи   рабочих   дней,   следующих   за днем рассмотрения заявления с пакетом документов. 

В случае принятия решения Администрацией Константиновского района об отказе в предоставлении в аренду земельного участка (в форме уведомления заявителю) процедура предоставления муниципальной услуги завершается принятием данного решения.

При наличии оснований для отказа в предоставлении в аренду земельного участка заявителю выдается уведомление об отказе в предоставлении в аренду земельного участка с указанием причин.

Критерии принятия решения о предоставлении в аренду земельного участка,  либо об отказе в предоставлении в аренду земельного участка:

наличие у заявителя права и соответствующих полномочий на получение муниципальной услуги;

представление заявителем полного комплекта надлежаще оформленных документов в соответствии с перечнем и требованиями, установленными настоящим Административным регламентом; 

наличие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических  лиц  (для юридических лиц)  или  едином  государственном  реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей);

постановление о предварительном согласовании места размещения объекта и срок его действия;

наличие сведений в государственном кадастре недвижимости о земельном участке.

Результатом административной процедуры является решение о предоставлении в аренду земельного участка,  либо об отказе в предоставлении в аренду земельного участка.

2.3. Оформление договора аренды земельного участка.

Основанием для начала административной процедуры является решение Администрации Константиновского района о  предоставлении  в  аренду земельного участка.

Содержание административной процедуры и сроки выполнения действий по административной процедуре:

1) оформление договора с независимым оценщиком на выполнение работ по оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за земельный участок – не позднее пяти рабочих дней, следующих за днем принятия решения о предоставлении в аренду земельного участка;

2)  подготовка  независимым  оценщиком  отчета  об  определении  рыночной стоимости годовой арендной платы за земельный участок и представление его в Администрацию Константиновского района - в течение десяти рабочих дней, следующих за днем заключения договора на выполнение работ по оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за земельный участок;

3) оформление договора аренды земельного участка - не позднее семи рабочих дней, следующих за днем получения отчета об определении рыночной стоимости годовой арендной платы за земельный участок;   

4) вызов заявителя для выдачи решения Администрации Константиновского района о предоставлении в аренду земельного участка, либо уведомления об отказе в предоставлении в аренду земельного участка, подписания и выдачи договора аренды земельного участка, либо направление заявителю по почте указанного в настоящем подпункте решения, и уведомления о необходимости подписания заявителем договора аренды земельного участка - в течение двух рабочих дней, следующих за днем оформления договора аренды земельного участка, либо принятия решения об отказе в предоставлении в аренду земельного участка;

6) выдача заявителю решения Администрации Константиновского района о предоставлении в аренду земельного участка, либо уведомления об отказе в предоставлении в аренду земельного участка, подписание заявителем и выдача заявителю договора аренды земельного участка - в течение тридцати минут. 

Критерии принятия решения об оформление договора аренды земельного участка:

решение Администрации Константиновского района о предоставлении в аренду земельного участка; 

наличие отчета об определении рыночной стоимости годовой арендной платы за земельный участок. 

Результатом административной процедуры является договор аренды земельного участка.

4. Порядок и формы контроля предоставления муниципальной услуги

4.1. Контроль за полнотой и качеством исполнения муниципальной услуги, соблюдением последовательности действий осуществляется Заместителем Главы администрации Константиновского района курирующим Отдел.

4.2. Ответственность за исполнение муниципальной функции возлагается на начальника Отдела.

4.3. Должностные лица, участвующие в предоставлении данной муниципальной услуги, несут персональную ответственность за выполнение своих обязанностей и соблюдение сроков выполнения административных процедур, указанных в настоящем административном регламенте.

4.4. Персональная ответственность специалистов закреплена в их должностных инструкциях, составленных с требованиями законодательства Российской Федерации.

5. Порядок обжалования действий (бездействий) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе выполнения административного регламента

      Решения, принятые в рамках исполнения муниципальной услуги, а также действие (бездействие) специалистов Отдела могут быть обжалованы заявителями в досудебном порядке и в судебном порядке.

5.1. В досудебном порядке заявители могут обратиться с жалобой лично или направить письменное обращение, жалобу:

- Главе района;

- Заместителю Главы Администрации района.

5.2. Жалоба заявителя в письменной форме должна содержать следующую информацию:

- фамилию, имя, отчество (при наличии) гражданина, наименование юридического лица, почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ на жалобу;

- наименование органа Администрации, должность, фамилия, имя и отчество работника (при наличии сведений), решение, действие (бездействие) которого обжалуется;

- существо обжалуемого решения, действия (бездействия);

- личная подпись и дата обращения.

 Могут быть указаны причины несогласия с обжалуемым решением, действием (бездействием), обстоятельства, на основании которых заявитель считает, что нарушены его права и законные интересы, созданы препятствия к их реализации, а также иные сведения, которые заявитель считает необходимым сообщить.

5.3. Заявитель имеет право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы.

    Жалобы граждан рассматриваются в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 г. №210-ФЗ «О порядке предоставления государственных и муниципальных услуг».

        Жалоба, поступившая в орган, предоставляющий муниципальную услугу, подлежит рассмотрению должностным лицом, наделенным полномочиями по рассмотрению жалоб, в течение пятнадцати рабочих дней со дня ее регистрации, а в случае обжалования отказа органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение пяти рабочих дней со дня ее регистрации. 

5.5. Результатом рассмотрения жалобы является объективное, всестороннее и своевременное рассмотрение обращения, достижение по взаимному согласию договоренности (в случае устного обращения) или подготовка мотивированного ответа ( в случае письменного обращения). 

5.6. Письменное обращение заявителя не рассматривается в случаях:

- отсутствия сведений об обжалуемом решении, действии (бездействии) (в чем выразилось, кем принято);

- отсутствия фамилии, имени, отчества гражданина, наименования юридического лица,

 - отсутствия почтового адреса.»

	
	ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к административному регламенту




  Главе Константиновского района

                                                                                        

                                                                                                                                                                              ________________________________ 

                                                                                                      полное наименование юр.лица,  (ФИО заявителя) 

                                                                                         _________________________________ 

                                                                                  сведения о гос. Регистрации  (паспортные данные) 

                                                                                        _________________________________ 

                                                                                                    ( юр.  адрес  (адрес места регистрации физ. лица) 

                                                                                        _________________________________ 

                                                                                        _________________________________                                                                                         (сведения о регистрации в качестве ИП) 

                                                                                         ____________________________                                                                                                                                                    телефон 

З А Я В Л Е Н И Е

      Прошу  предоставить в аренду с предварительным согласованием места размещения объекта  земельный участок  из земель населенных пунктов, сроком на ________ , расположенный по адресу:______________________________________________________________________________________

 Площадь земельного участка      ________________________________________________________________

 Вид разрешенного использования   земельного участка ____________________________________________

 Прилагаемые документы:______________________________________________________________________

  ___________________________________________________________________________________________

 Я ознакомен(а), что:

1. Настоящим я выражаю согласие на обработку предоставленных мною персональных данных в соответствии с ФЗ от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».

2. За точность сведений, указанных мною в заявлении и соответствием предоставленных копий правоустанавливающих документов подлинникам несу полную ответственность.

  «_________»_______________20   г.                            ____________________________ 

                                                                                                         (подпись)                                            

	
	ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к административному регламенту


Перечень документов, необходимых для заключение договора аренды земельных участков для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования мест размещения объектов физическим и юридическим лицам

	№ 
	Наименование документа 

	1
	Заявление о предоставлении земельного участка для строительства (приложение №1)

	2
	Кадастровый паспорт земельного участка 

	3
	Документы, удостоверяющие личность гражданина

	4
	Свидетельство о постановке на налоговый учет 

	5
	Свидетельство о государственной регистрации (для юридического лица и индивидуального предпринимателя)

	6
	Учредительные документы (для юридического лица)

	7
	Доверенность, подтверждающая полномочия представителя 

	8
	Документ подтверждающий полномочия руководителя (для юридического лица)

	9
	Акт о выборе земельного участка

	10
	Постановление Администрации Константиновского района о предварительном согласовании места размещения объекта

	11
	Отчет независимого оценщика об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы земельного участка


Блок схема последовательности 

действий предоставлении муниципальной услуги


ПРИЕМ И РЕГИСТРАЦИЯ ЗАЯВЛЕНИЯ








ОФОРМЛЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА





РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВЛЕНИЯ С ПАКЕТОМ ДОМУМЕНТОВ И ПРИНЯТИЕ РЕШЕНИЯ О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 


УЧАСТКА В АРЕНДУ, ЛИБО ОТКАЗ В ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В АРЕНДУ
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